Есть ли элитная недвижимость в Воронеже? 

  Специалисты компании «ЮПИКС.недвижимость» провели анализ сегмента элитной недвижимости в Воронеже.   

В России вопрос классификации элитной недвижимости до сегодняшнего дня является открытым.Если проанализировать  классификации, которые предлагают  ведущие аналитики консалтинговых компаний можно отметить, что   элитный дом должен  иметь свой архитектурный стиль, быть построенным в соответствии с уникальным архитектурным проектом, иметь  высочайшее качество строительства (кирпич/монолит) с применением высоких технологий. 

Инженерное обеспечение должно включать энергоснабжение свыше 10 кВА на квартиру, трехфазное  электроснабжение, централизованную приточно-вытяжная вентиляцию и климат-контроль, лифты от ведущих мировых производителей.   

Обязательно наличие развитой инфраструктуры и услуг, предназначенных исключительно для жильцов дома.Зачастую  шикарный вид из окна превращает в элитную недвижимость жилье бизнес-класса В элитном доме должна быть отработана система безопасности(вахтер, системы видеонаблюдения и контроля доступа, КПП, круглосуточная охрана). 
Высота потолков от 3 метров, стеклопакеты с использованием ценных пород дерева, подземный гараж, гостевая парковка и собственная придомовая территория с числом машиномест не менее двух в расчете на квартиру, эксклюзивная отделка общественных зон.  

В планировке дома необходимым признаком  элитности является ограничение числа квартир на этаже (площадке) одной-двумя (либо персональный лифт или лифт с персональным ключом), наличие холла (лобби) для приема гостей, просторность общественных зон (входные и междуэтажные холлы, лестничные площадки и т. п. и конечно престижное месторасположения. 
Итак, если мы примерим данную классификацию на наш Воронежский рынок, то рискуем остаться вообще без элитного жилья. 

Во-первых, за редким исключением  отсутствуют уникальные архитектурные проекты.  На фасаде практически не  используются специальные элементы: стрельчатые арки, флюгера, декоративный орнамент, статуи, колонны. Декоративные элементы используются мало,  что приводит к исчезновению черт эксклюзивности архитектуры.   
Во-вторых, остекление более скромное, наличие 1  машино-места на квартиру, отделка общественных зон скорее бизнес-класса, высота потолков может составлять 2,7 м, число квартир на этаже доходит до 5, централизованное кондиционирование не всегда присутствует, вопрос безопасности не всегда отработан. 

С учетом таких замечаний к элитной недвижимости  в Воронеже можно приближенно отнести, например: «Петровский Пассаж», из новых строек  дом на Алексеевского 25, жилой клуб DELUXE на Коммунаров. 

 Что касается стоимости элитной недвижимости, можно сказать, что цены в элитном сегменте начинаются от 70 000 рублей за кв.м для жилья без отделки . Стоимость кв.метра с отделкой  достигает 100-120 руб/кв.м. 

  
